NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES. ESPINO DE LA ORBADA.
NORMATIVA REGULADORA. Aprobacion definitiva.

TITULO 2 CONDICIONES PARTICULARES
IX NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO. ORDENANZAS DE EDIFICACION.

9.1. Objeto.-

Contienen la reglamentacion detallada del uso pormenorizado (las agrupaciones de usos
bdsicos definidos en estas Normas en el Capitulo VIl y los que pudieran resultar de la
redaccion de otros insfrumentos de Planeamiento), edificabilidad y condiciones higiénicas

y estéticas de las edificaciones y su entorno.

9.2. Ambito.-
El dmbito de aplicacion territorial y normativo se circunscribe a la totalidad del suelo
delimitado como urbano, localizado en el plano correspondiente. Regirdn junto con las

Normas de cardcter General.

9.3. Definicidn de tipologias.-

1. Edificacién entre _medianeras.- Construccion propia del casco tradicional, con

aprovechamiento intensivo de la parcela, la cual presenta una relacién de continuidad
fisica con las construcciones de las fincas colindantes. Las alineaciones coincidirdn o no

conla fachada de la edificacién segun cada uso pormenorizado.

2. Edificaciones discontinuas.- Construcciones desvinculadas fisicamente en mayor o menor

grado de su entorno proximo.
Se distinguen fres subtipos:

a) Viviendas unifamiliares.- Forma de ocupaciéon por la que se vincula una sola vivienda a

cada parcela en sus dos modalidades: aisladas o agrupadas. Una vivienda unifamiliar serd
aislada cuando el perimetro en planta se retranquea de las propiedades colindantes en la

distancia que se determine en la presente normativa

Las viviendas unifamiliares agrupadas requerirdn una actuacion conjunta de un minimo de
dos unidades, no exigiéndose el retranqueo mds que de las propiedades ajenas a cada
actuaciéon y el necesario en cada parcela unitaria para la obtencién de un espacio
privado libre minimo vinculado a cada vivienda para su uso y disfrute.

En ambos casos, los espacios libres de parcela tendrdn el tratamiento que determinen las
ordenanzas estéticas.

b) Edificios comunitarios.- Contenedores de equipamientos, dotaciones y servicios de

apoyo a diversos niveles poblacionales, cuando se requieren amplios desarrollos en planta.
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c) Naves extensivas.- Contenedores que optimizan la extensién de la planta y el volumen

para el desarrollo de la actividad productiva o de almacenamiento.

9.4. Relacién de zonas de usos pormenorizados en suelo urbano consolidado

Segun los usos pormenorizados se distinguen los tipos de Suelo Urbano Consolidado que se
senalan a continuaciéon a los efectos de las presentes Normas. Se describen las condiciones
parficulares de uso e intensidad de uso para cada una de las diferentes zonas en las que se

ha subdividido el suelo clasificado como Urbano.

9.4.1. Manzana Compacta. Ordenanzas de Edificacion.

Corresponde al casco tradicional, al drea mds antigua del nicleo urbano, donde la
edificacién ha llegado a formar manzanas compactas que definen trozos de calles
continuas entre ellas. Existe un aprovechamiento intensivo de la parcela, la cual presenta
una relacién de continuidad fisica con las construcciones de las fincas colindantes. Las
determinaciones aqui expuestas respetan las peculiaridades caracteristicas de las
edificaciones en este drea.

Uso principal: Vivienda entre medianeras (Residencial) segun las condiciones definidas en
el punto 8.2.1. No se permite la edificacion aislada ni las viviendas tipo “chalet”.

Usos permitidos: Productivos: agricola y ganaderos hasta 200 m2, talleres domésticos,

talleres de servicio hasta 250 m2, oficinas, hostelero, hospedaje, comercio y servicios si estdn
incluidos en los limites establecidos en el Anexo Il de la Ley 11/2003 de Prevencion
Ambiental de Castilla y Ledn.

Equipamiento y dotaciones: todos admitidos.

Usos prohibidos: todos los no contemplados como permitidos.

Edificabilidad: La edificabilidad mdxima serd el resultado de aplicar las condiciones de
ocupacidn y alturas permitidas. Para parcelas con superficie mayor a 400 m2 no podrd

superar 1 m2/m2.

CONDICIONES DIMENSIONALES:

Parcela Minima: serd la que figura como finca independiente en el parcelario catastral

vigente en el momento de aprobacién inicial de estas Normas. Cualquier parcelacion
posterior dividird las fincas afectadas en un minimo de 75 m2, y con un frente de parcela

minimo para cada una de 4 m.
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Ocupacién de parcela: debido a la heterogeneidad del parcelario, en esta zona de

manzana compacta en parcelas hasta 100 m2 el 100% definida por la alineacion exterior y
el fondo edificable. Hasta 400 m2 la ocupaciéon serd como mdximo el 80%; y en parcelas

mayores de 400 m2 el 75 %.

Alineaciones y retranqueos: deberd ajustarse la edificacién a las alineaciones y rasantes de

la via publica y edificios colindantes, segun los Planos de Ordenaciéon. Se podrdn permitir
excepcionalmente edificaciones retranqueadas en renovaciones edificatorias siempre vy
cuando no se originen nuevas medianeras y se levante una construccion o vallado de
altura no menor de 2 m en frente de fachada. No se dejardn medianeras propias o ajenas
al descubierto y de no ser posible, se procurard su impacto visual quede atenuado.

Las actuales alineaciones de los corrales tradicionales mancomunados se considerardn a
todos los efectos como alineaciones exteriores. Los corrales actualmente existentes podrdn
modificar su configuracién por acuerdo undnime de los propietarios servidos por el mismo
mediante la redaccidén de un Estudio de Detalle que no infroduzca distancias entre
paramentos exteriores inferiores a 4 m. La propiedad mancomunada del corral deberd
acreditarse documentalmente.

Las escaleras o zécalos, etc. deben quedar contenidos dentro de los limites de la parcela.
Las fachadas han de ser planas ajustadas a la alineacién, no permitiéndose “dientes de
sierra” contenidos dentro de la linea de alineacidon exterior.

La edificacion se adosard a los linderos laterales, manteniendo el tejido actual.

Fondo mdximo edificable: méximo 20 m.

Alturas: La altura mdaxima serd de dos plantas (baja y primera) y 6.5 m a cara inferior del
forjado superior.

En caso de existir los siguientes usos en planta baja que fueran compatibles, la altura serd
de 7 m.: uso comercio y servicios, uso hosteleria, uso oficinas-administrativo, uso hospedaije,
talleres domésticos y usos agrarios vinculados a la vivienda.

Se prohibe la construccién de entreplantas y aticos.

CONDICIONES HIGIENICAS Y ESTETICAS

CONDICIONES HIGIENICAS
Se observard lo establecido en el Capitulo VI apartado 6.2 del Titulo Primero de las

presentes Ordenanzas y Normas.
CONDICIONES ESTETICAS

En aplicacion de lo dispuesto en los arts. 9 y 37 de la LUCyYL/99, las nuevas construcciones

deberdn tener en cuenta en su composicién, las tipologias predominantes en la Zona y en
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particular las de los edificios colindantes siempre que tengan los valores propios de la
arquitectura tradicional, respetando sus caracteristicas bdsicas referentes a lineas de
cornisa, posicidén y volumen de la edificacion, solucién de cubierta y alero, materiales y
tonos de fachada.

A tal fin se aportard la documentaciéon gréfica necesaria para la definicidn del entorno de

la edificaciéon proyectada.

Se empleardn materiales caracteristicos propios del lugar, como piedra arenisca. Los
materiales de revestimiento serdn preferentemente enfoscados naturales de cal o mixtos o
pintados de colores claros, ocres o blancos . Si se realizan recercados en los huecos serdn

de silleria cuajada (no se utilizardn chapados).

Las cubiertas serdn a una o dos aguas, siempre que sed posible, con pendientes no
superiores al 30% y aleros con saliente no superior a 20 cm. La cubricidn serd a base de
teja cerdmica curva, en color natural, guedando expresamente prohibidas
cubriciones ligeras de fibrocemento, fipo “Uralita” y la teja moteada o de diferentes

tonalidades unas de oftras. Las carpinterias serdn de madera, aluminio lacado o PVC .

Las fachadas a la via publica no soportardn canalones ni bajantes de PVC, sino que serdn
metdlicos en color natural de cinc, cobre o fundicidn o bien lacados en tonos oscuros.
Cuando exista un vacio en la linea de la calle, ésta se materializard con una tapia de
fabrica de dos metros de altura minima realizada con los mismos materiales prescritos para
el caso de fachadas.

Los huecos a fachada de via publica seguirdn las proporciones caracteristicas de las
construcciones existentes. Predominard la proporcidén vertical o cuadrada sobre la
horizontal. Se abrirdn los huecos necesarios para justificar las condiciones minimas de
iluminacion interior y no representardn mds del 40% de la superficie de la misma. Se prohibe
la apertura de huecos que originen servidumbres sin derecho adquirido.

El ancho mdximo de los huecos de acceso a locales y garajes serd de 3 m. En cualquier
caso, en obras de reforma permitidas, los nuevos huecos se adecuardn al orden existente,
tendiendo a la proporcién vertical, con predominio del macizo sobre el hueco.

No se permiten los capialzados exteriores.

Las barandillas de los balcones vy las rejerias de los vanos, caso de existir, serdn de hierro, a
base de perfiles rectos o disenos tradicionales locales, en negro.

Las superficies de medianeras que queden vistas tendrdn el mismo tratamiento que la
fachada.

No se permitirdn mds de tres nuevas construcciones contiguas iguales.
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9.4.2. Edificaciones en dreas de borde mixto.

Corresponde al conjunto de manzanas adyacentes al casco histdrico y separadas de éste
por la carretera. En algunos lugares la edificaciéon ha llegado a formar manzanas y en otros
la edificacién se dispone en parcelas relativamente amplias sin ajustarse a sus bordes ni a
su forma, mostrando cierta discontinuidad.

Uso principal: Residencial segun las condiciones definidas para vivienda vinculada a otfros
usos en el uso bdsico residencial en el punto 8.2.

Usos permitidos: Equipamientos; uso agrario y ganadero; dependencias agricolas auxiliares,
almacenes de aperos agricolas, paneras, etc., hasta 200 metros cuadrados construidos, en
sétano, planta baja, sobrado o edificio exclusivo en parcela con vivienda vinculada.
Dependencias agricolas, en edificio exclusivo contenido en parcela exclusiva o con
vivienda vinculada.

Ganaderia estabulada en explotacion familiar.

Talleres domésticos, talleres de servicio, artesanales o industriales hasta 250 m2.

Uso hospedaje, uso comercio y servicios.

Usos prohibidos: todos los no contemplados como permitidos.

Edificabilidad: La edificabilidad mdxima serd el resultado de aplicar las condiciones de

edificacién (ocupacion, retranqueos y alturas permitidas), sin que supere 0,7 m2/m?2.

CONDICIONES DIMENSIONALES:

Parcela Minima: serd la que figura como finca independiente en el parcelario catastral

vigente en el momento de aprobacién inicial de estas Normas. Cualquier parcelacion
posterior dividird las fincas afectadas en un minimo de 300 m2, y con un frente de parcela
minimo para cada una de é m. Se prohiben las parcelaciones con cardcter urbanistico

especulativo.

Ocupacidn de parcela: No podrd superar el 50 % de ocupacion.

Alineaciones y retranqueos: las alineaciones serdn las senaladas en los planos de

ordenacién.

La edificacién deberd agjustarse a las alineaciones y rasantes de la via pUblica y edificios
colindantes, segun los Planos de Ordenacién. Se podrdn permitir edificaciones
retranqueadas cuando no se originen nuevas medianeras y se levante una construccién o
vallado de altura no menor de 2 m en frente de fachada. No se dejardn medianeras
propias o ajenas al descubierto y de no ser posible, se procurard su impacto visual quede

atenuado.

Fondo mdéximo de la edificacion: No se regula.
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Alturas: La altura mdxima serd de dos plantas (baja y primera) y 6.5 m a cara inferior del
forjado superior.

En caso de existir los siguientes usos en planta baja que fueran compatibles, la altura serd
de 7 m.: uso comercio y servicios, uso hosteleria, uso oficinas-administrativo, uso hospedaje,
talleres domésticos y usos agrarios vinculados a la vivienda.

Se prohibe la construccion de entfreplantas y aticos.

CONDICIONES HIGIENICAS Y ESTETICAS
CONDICIONES HIGIENICAS

Se observard lo establecido en el Capitulo VI apartado 6.2 del Titulo Primero de las

presentes Ordenanzas y Normas.

CONDICIONES ESTETICAS
Serd de aplicacion lo establecido en las condiciones generales Capitulo VI apartado 6.5

del Titulo Primero de las presentes Ordenanza y Normas.

9.4.3. Vivienda unifamiliar suburbana en dreas de borde.
Se plantea este tipo de Ordenanza para los terrenos clasificados como urbanos, que
bordean el nicleo en el extremo Oeste y el borde sureste, como nuevas zonas de

expansion residencial unifamiliar ya con una cierta consolidaciéon de esta tipologia:

Uso principal: Residencial segun las condiciones definidas para el uso bdsico residencial
(vivienda unifamiliar suburbana) en el punto 8.2.2.

Usos permitidos: Equipamientos; Residencial segun las condiciones definidas para vivienda
vinculada a otros usos en el uso bdsico residencial en el punto 8.2.

Usos prohibidos: todos los no contemplados como permitidos.

Edificabilidad: La edificabilidad mdxima serd el resultado de aplicar las condiciones de

ocupacidn y alturas permitidas sin que supere 0,7m2/m?2,

CONDICIONES DIMENSIONALES:

Parcela Minima: serd la que figura como finca independiente en el parcelario catastral

vigente en el momento de aprobacion definitiva de estas Normas. Cualquier parcelacion
posterior dividird las fincas afectadas en un minimo de 300 m2, y con un frente de parcela
minimo para cada una de 14 m.

Ocupacién de parcela: No podrd superar el 50 % de ocupacioén.
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Alineaciones y retranqueos: las alineaciones serdn las senaladas en los planos de

ordenacidn y se establecen retranqueos a testero de 3 m como minimo.

La edificacion deberd ajustarse a las rasantes de la via publica y edificios colindantes. La
alineacidén exterior deberd marcarse con cerramiento opaco y fratamiento de fachada, de
altura minima 1 m. y méximo 2, que sélo podrd ser coronado por elementos de cerrgjeria y
vegetales.

La edificacion se retirard de los linderos laterales y trasero 3 m como minimo, pudiendo
adosarse a un lindero lateral en edificacion pareada, para lo cual deberd existir acuerdo
entre los propietarios, que deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad, y edificar
simultdneamente o compromiso de hacerlo segun proyecto unitario.

En cualquier caso las dos medianeras deben ser de igual dimensién o tener una diferencia
mdxima de superficie de un 5%, no quedando panos de la misma al descubierto.
Igualmente podrd adosarse a lindero lateral aquellas edificaciones cuyas parcelas, ya
existentes, y registradas con anterioridad a la Aprobaciéon inicial de estas Normas

Urbanisticas, sean menores de 250 m2 y su frente a vial sea menor de 12 m.

Fondo mdéximo de la edificacion: No se regula.

Alturas: La altura mdaxima serd de dos plantas (baja y primera) y 6.5 m a cara inferior del
forjado superior.

En caso de existir los siguientes usos en planta baja que fueran compatibles, la altura podrd
llegar a 7 m.: uso comercio y servicios, uso hosteleria, uso oficinas-administrativo, uso
hospeddaje, talleres domésticos y usos agrarios vinculados a la vivienda.

Se prohibe la construccién de entreplantas y aticos.

CONDICIONES HIGIENICAS Y ESTETICAS
CONDICIONES HIGIENICAS

Se observard lo establecido en el Capitulo VI apartado 6.2 del Titulo Primero de las

presentes Ordenanzas y Normas.

CONDICIONES ESTETICAS
Serd de aplicacion lo establecido en las condiciones generales Capitulo VI apartado 6.5

del Titulo Primero de las presentes Ordenanza y Normas.

9.4.4. Equipamiento publico.
No tendrd mds limitaciones que las impuestas por las necesidades del equipamiento y por
las presentes normas urbanisticas que puedan afectar a cada parcela por ofros

conceptos. En todo caso se limitard a dos el nimero mdximo de plantas vy
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aprovechamiento bajo cubierta (7,5 m. hasta el alero), excepto en los casos de
instalaciones deportivas, agricolas, de infraestructuras o salas de usos mdltiples que
justifiqguen las necesidades de mayor altura. Serd compatible con los siguientes usos
detallados: vivienda vinculada, talleres domésticos y de servicio, artesanales e industriales
hasta 250 m2, oficinas, , uso comercio y servicios, espectdculos y todo tipo de
equipamientos.

Parcela minima: la que se requiera para el uso al que se destine.

Equipamiento educativo

Equipamiento cultural

Equipamiento religioso

Equipamiento sanitario asistencial

Equipamiento deportivo

Colectivo.

Deportivo.

Parqgues y Jardin Publico.

Viario y Comunicacion.

CONDICIONES HIGIENICAS Y ESTETICAS
CONDICIONES HIGIENICAS

Se observard lo establecido en el Capitulo VI apartado 6.2 del Titulo Primero de las

presentes Ordenanzas y Normas.

CONDICIONES ESTETICAS
Serd de aplicacion lo establecido en las condiciones generales Capitulo VI apartado 6.5

del Titulo Primero de las presentes Ordenanza y Normas.

Equipamiento privado.- Este uso serd admisible en cualquiera de las zonas calificadas con
cualquier ofro uso pormenorizado, salvo industrial en poligono, siempre que se manifieste

con la tipologia regulada de la zona.

9.4.5 Uso industrial en poligono (naves).
Se trata de algunos usos de este tipo existentes y que se consolidan como tales, y ofros
nuevos propuestos.

Uso principal: Industrial segun las condiciones definidas en el punto 8.3.2.
9.4.6 Espacio libre publico.

Se permiten exclusivamente instalaciones deportivas y culturales al aire libre y sus edificios

complementarios hasta 0,05 m2/m2 y una sola planta, con un mdximo de 3,5 m. Estas
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edificaciones podrdn realizarse lioremente dentro de la parcela, segun las necesidades de

equipamiento.

ZONA DE ORDENANZA 1:

ORDENANZA DE MANZANA COMPACTA

| PARAMETRO | CONDICIONES
TIPOLOGIA Sélo se permiten edificaciones entre medianeras.
INON Uso predominante:

Residencial: vivienda entre medianeras.

Usos permitidos:

Productivos: agricola y ganaderos hasta 200 m2, talleres domésticos,
falleres de servicio hasta 250 m2, oficinas, hostelero, hospedaije,
comercio y servicios si estdn incluidos en los limites establecidos en el
Anexo Il de la Ley 11/2003 de Prevencidén Ambiental de Castilla y Ledn.
Equipamiento y dotaciones: todos admitidos.

Usos prohibidos: todos los no expuestos anteriormente y los que superen
los limites del Anexo Il de la Ley 11/2003 de Prevenciéon Ambiental de
Castilla y Ledn.

EDIFICABILIDAD

Se regula por la alineacién, el fondo y la altura de la edificacién .
En parcelas mayores de 400 m2.: 1 m2/m2.

PARCELA MINIMA

Las existentes el dia de la aprobacion inicial.

No se permiten agregaciones, salvo para eliminar parcelas menores de
60 m2.

No se permiten segregaciones en que resulten parcelas por debajo de
75 m2. En este caso el frente minimo a vial publico serd de 4 m.

OCUPACION DE

Parcelas de menos de 100 m2: 100 %. Definida por alineacidn exterior y

PARCELA fondo edificable.
Parcelas de 100 a 400 m2: 80 %.
Parcelas mayores de 400 m2: 75 %.
ALINEACIONES Son obligatorias las alineaciones senaladas en planos.

Excepcionalmente se permiten refranqueos en fachadas a calle para
nuevas edificaciones cuando no se originen nuevas medianeras y se
levante valla de 2m.

FONDO MAXIMO

Mdximo 20 m.

ALTURA MAXIMA 2 plantas: planta baja + planta 19,
A cara inferior forjado superior: 6.5 m. (7 m. en edificios con usos
compatibles en planta baja senalados como permitidos en esta ficha).
ATICOS Se prohibe la construccidn de entreplantas y aticos.
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ZONA DE ORDENANZA 2:

ORDENANZA EN AREA DE BORDE MIXTO

| PARAMETRO | CONDICIONES
TIPO Se permiten las edificaciones aisladas con retranqueos cuando no se
originen nuevas medianeras.
Usos Uso predominante:

Residencial: vivienda vinculada a ofros usos.

Usos permitidos:

Vivienda unifamiliar suburbana.

Productivos: agricola y ganaderos, en edificio exclusivo o con vivienda
vinculada, ganaderia estabulada en explotacion familiar, talleres
domeésticos de servicio, artesanales o industriales, oficinas, hostelero,
hospedaje, comercio vy servicios si estdn incluidos en los limites
establecidos en el Anexo Il de la Ley 11/2003 de Prevencidon Ambiental de
Castilla y Ledn.

Equipamiento y dotaciones: todos admitidos.

Usos prohibidos: fodos los no expuestos anteriormente y los que superen
los limites del Anexo Il de la Ley 11/2003 de Prevencién Ambiental de
Castilla vy Ledn.

EDIFICABILIDAD

Se regula por la adlineacion y el fondo segin planos y la altura de la
edificacion.
Sin gque supere 0.7 m2/m2.

PARCELA MINIMA

Las existentes el dia de la aprobacion inicial.

Se permiten agregaciones de parcelas.

No se permiten segregaciones en que resulten parcelas por debajo de
300 m2. En este caso deberdn tener un frente minimo a vial publico de 8
m.

ALINEACIONES

Segun planos de ordenacion. Libre disposicion si no origina nuevas
medianeras.

FONDO MAXIMO

No se limita.

OCUPACION DE

Con cardacter general: 50 %.

PARCELA
ALTURA MAXIMA | 2 plantas: planta baja + planta 1°.
Altura mdxima a cara inferior forjado: 6.5 m.
ATICOS Se prohibe la construccion de entreplantas y dticos.

9.5. Areas de actuacién condicionada.-

Son zonas de suelo urbano consolidado que no alcanzan la condicidn de solar por

necesitar una ordenacidén interior, completar la urbanizacidén, cambio de uso, etc. En

definitiva, no resulta posible conceder simplemente la licencia de edificacion para

materializar el aprovechamiento normal.
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En este caso serd preciso cumplir las siguientes condiciones:

a) Cada uno de los suelos delimitados en los planos para este fin, serd
considerado como gestionable mediante actuaciones aisladas para los fines establecidos
en el Art. 69.1 de la LUCYL.

b) La gestion de las actuaciones aisladas previstas en las presentes Normas
Urbanisticas serd de cardcter privado, pudiéndose ejecutar por los propietarios sobre las
propias parcelas sin mds requisitos que la obtencién de la licencia urbanistica, en la que se

impondrdn las condiciones para asegurar la condicién de solar (Art.. 70 LUCYL).

c) Siempre que seda necesario, los propietarios recurrirdn al sistema de
normalizacién de fincas para adaptar la configuracién fisica de las parcelas a las

determinaciones del planeamiento urbanistico (art. 71 LUCYL).
En el caso de que existiera mds de un propietario o no se llegase a un acuerdo de

reparcelacién voluntaria, se recurriia  complementariamente a las normas  sobre

reparcelacién segun el Art. 75 de la LUCYL.
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X NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
ORDENANZAS DE EDIFICACION.

10.1 Objeto, dmbito, definicién y condiciones de las actuaciones integradas.

Unidades de actuacién

Todo el suelo urbano no consolidado queda definido por la delimitacién de sectores en los
planos de ordenacion.

Las actuaciones integradas tienen por objeto la urbanizaciéon de los terrenos clasificados,
en su caso, como Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, a fin de que
alcancen la condicién de solar, utilizindose como instrumento el Proyecto de Actuacion,

cumpliendo los deberes urbanisticos establecidos en el Titulo Primero de la LUCyYL/99

Las dreas denominadas Unidades de Actuacidén son superficies acotadas de terrenos,

interiores a los sectores de Suelo Urbano No Consolidado, o coincidentes con ellos, que
delimitan el dmbito completo de una actuacién integrada.

Cuando en el plano no aparece la delimitacién interior de las Unidades, entonces se
entiende que el sector es coincidente con una Unidad completa. La delimitacion de estas
Unidades de Actuacién podrd modificarse conforme a todas las determinaciones sobre

delimitacién, elaboracién y aprobaciéon contenidas en el articulo 73 de la LUCYL.

Se establecen, en las siguientes fichas y los planos, las condiciones especificas para su

desarrollo, determinando vias, alineaciones y cesiones si las hubiera.

Se han propuesto los sistemas de “Concierto”, cuando afecte a un solo propietario, y
"Compensacién”, cuando afecte a mds de un propietario, como regla general. No
obstante, el Ayuntamiento podrd cambiar el sistema de actuacion con arreglo a lo
especificado en el apartado 4 del art. 74 de la LUCyYL/99 vy el Art. 284 RUCyL/2004.

Aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la
ordenacién detallada del sector en el que se delimita la Unidad de Actuaciéon, podrdn
presentarse Proyectos de Actuacion en el Ayuntamiento, conforme a lo establecido en el
articulo 75 y siguientes de la LUCyL/99, por quienes estén habilitados para optar a la

condicién de urbanizador segun el sistema de actuacién que se proponga.
Aprobado un Proyecto de Actuacién conforme al procedimiento regulado en el articulo 76

de la LUCyYL/99 y Art.240 y ss. RUCyL/2004 se entenderd elegido el sistema de actuacion

que proponga.
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Los limites de las Unidades de Actuacién podrdn ser modificados, o su extensidén dividida

segun lo previsto en el art.58.3.b) de la LUCyL/99 por alguno de los siguientes motivos:

1. Para adaptarse a limites de propiedad o limites fisicos concretos del terreno no
tenidos en cuenta, sin sobrepasar el 5% de variacion con la superficie reflejada en las
fichas.

2. Para facilitar su gestidon y desarrollo en partes o fases.

La ordenacidon propuesta podrd ser modificada mediante la redaccién de un Estudio de
Detalle, sin que ello represente en ningln caso una disminucidn de cesiones, debiendo

mantener en cualquier caso las conexiones con el viario existente senalado y siempre que:

1. Sean convenientemente justificadas.
2. Las unidades resultantes cumplan con los requisitos establecidos en el art. 73 de la
LUCyYL/99.
3. No represente disminucion en las cesiones establecidas ni aumento en la
edificabilidad.

4, No suponga una modificacion de las determinaciones de Ordenacion

General establecidas en las presentes Ordenanzas y Normas.

Serdn de aplicacién los art. 142 y 143 de la Ley de Régimen Local, pudiendo ejecutar las
determinaciones contempladas en las Unidades de Actuaciéon mediante la expropiacién o

el establecimiento de contribuciones especiales.
Podrdn edificarse los terrenos incluidos en las Unidades de Actuacién si se asegura y

garantiza la ejecucion simultdnea de la urbanizaciéon y la edificacién, seguin lo dispuesto en
el art. 18 de la LUCyL/99.
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10.2 Paradmetros de Ordenacién General en los sectores de suelo urbano no consolidado.

FICHA DE ORDENACION GENERAL DEL SECTOR UNC 1

1.- Caracteristicas

Delimitacion: establecida en el plano de ordenacién.

Superficie bruta: 6.267 m?

Uso predominante: Residencial. Vivienda unifamiliar suburbana, vivienda vinculada a otros usos.

Usos permitidos: Dotacionales. Productivos: industrial y agricola ganaderos, oficinas, salas de reunidén y ocio,
hospedaje, si estdn incluidos en los limites establecidos en el Anexo Il de la Ley 11/2003 de Prevencién
Ambiental de Castilla y Ledn.

Usos prohibidos: El resto.

2.- Condiciones de ordenacién

a.- Edificabilidad: 0.5 m2/m2:
o 3.126,5m2 de densidad mdaxima de edificacion.
b.- Densidad minima de poblacion: 20 viviendas/ Hectdrea:
o 12 viviendas.
c.- Densidad maxima de poblacion: 30 viviendas/ Hectdrea:

o 18 viviendas.

3.- Condiciones de desarrollo

Sistema de Actuacién propuesto: Sistema de Compensacion.
Instrumentos urbanisticos previos a licencia de edificacién:

- Estudio de Detalle.
- Proyecto de Actuacion.

Caso de no estar contenidos en el anterior, ademas:

- Proyecto de Urbanizacién.
- En su caso, Proyecto de Reparcelacion.

Plazos para establecer la ordenacion detallada: 8 anos desde aprobacién definitiva de las
Normas Urbanisticas Municipales.
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FICHA DE ORDENACION GENERAL DEL SECTOR UNC 2

1.- Caracteristicas

Delimitacién: establecida en el plano de ordenacion.

Superficie bruta: 9.912 m?

Uso predominante: Residencial. Vivienda unifamiliar suburbana, vivienda vinculada a ofros usos.

Usos permitidos: Dotacionales. Productivos: industrial y agricola ganaderos, oficinas, salas de reunidn y ocio,
hospedaije, si estdn incluidos en los limites establecidos en el Anexo Il de la Ley 11/2003 de Prevencién
Ambiental de Castilla y Ledn, o la limitacidon que establezca, en su caso

Usos prohibidos: El resto.

2.- Condiciones de ordenacidén

a.- Edificabilidad: 0.5 m2/m2:
o 4.956 m2 de densidad mdaxima de edificacion.

b.- Densidad minima de poblacién: 20 viviendas/ Hectdrea:
o 19 viviendas.

c.- Densidad mdxima de poblacion: 30 viviendas/ Hectdrea:

o 29 viviendas.

3.- Condiciones de desarrollo

Sistema de Actuacién propuesto: Sistema de Compensacion.
Instrumentos urbanisticos previos a licencia de edificacion:

- Estudio de Detalle
- Proyecto de Actuaciéon

Caso de no estar contenidos en el anterior, ademas:

- Proyecto de Urbanizacion.
- En su caso, Proyecto de Reparcelacién.

Plazos para establecer la ordenacién detallada: 8 afos desde aprobacidon definitiva de las
Normas Urbanisticas Municipales.
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X1 NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE.

11.1. Definicién.-

Todo el suelo urbanizable de Espino de la Orbada serd delimitado, segun las
categorias definidas en el art. 14 LUCYL. , 20,27 y 28 del RUCYL/2004. No se clasifica en estas

normas Suelo Urbanizable no Delimitado.

Los coeficientes de ponderacidn para los usos previsibles en suelo urbanizable serdn:
Residencial: 1

Terciario: 0,9

Industrial: 0,8

Equipamiento: 0,7

11.2. Asignacién de uso e intensidad de uso para cada sector.

El suelo urbanizable delimitado queda incluido en un sector, denominado UZ-1. El uso
caracteristico de este sector serd residencial. Se permiten otros usos compatibles, que serdn
los mismos autforizados para el suelo urbano consolidado, con las condiciones
caracteristicas que establezcan estas Normas.

Este sector de suelo urbanizable delimitado se constituye en una Unica Unidad de
Actuacién, sin perjuicio que el planeamiento de desarrollo estime conveniente la division
de algun sector en varias Unidades de Actuacion.

La cesidn de terrenos destinados a espacios libres publicos y reserva de dotaciones y
equipamientos se realizard segun lo dispuesto en la Ley de Urbanismo, a razén de 20 m2 por
cada 100 m2 de aprovechamiento edificable tanto para espacios libres como para

equipamientos en suelo urbanizable.
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FICHA DE ORDENACION GENERAL DEL SECTOR UZ-1

1.- Caracteristicas

Delimitacién: establecida en el plano de ordenacion.

Superficie bruta: 33.879 m?

Uso predominante: Residencial en vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada.

Usos permitidos: Vivienda vinculada a otros usos. Dotacionales. Productivos: industrial,
agricola y ganaderos, oficinas, salas de reunién y ocio, hospedaje, si estdn incluidos en los
limites establecidos en el Anexo Il de la Ley 11/2003 de Prevencién Ambiental de Castilla y
Ledn.

Usos prohibidos: El resto.

2.- Condiciones de ordenacion

a.- : Edificabilidad 0.5 m2/m2:
o 16939.5 m2 de densidad mdxima de edificacién.

b.- Densidad minima de poblacion: 20 viviendas/ Hectdrea:
o 68 viviendas.

c.- Densidad mdxima de poblacién: 30 viviendas/ Hectdrea:
o 101 viviendas.

e.- Reserva para viviendas con protecciéon publica: 10 %.

3.- Condiciones de desarrollo

Instrumentos urbanisticos previos a licencia de edificacién:

- Plan Parcial.
- Proyecto de Actuacién

Caso de no estar contenidos en el anterior, ademds:

- Proyecto de Urbanizacion.
- Proyecto de Reparcelacion.

Plazos para establecer la ordenacion detallada: 8 afos desde aprobaciéon definitiva de las
Normas Urbanisticas Municipales.
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11.3 Ejecucidén de planeamiento y desarrollo de los sectores.

Dicho sector de Suelo Urbanizable Delimitado que se delimita en estas normas
deberd desarrollarse mediante Plan Parcial que establecerd la Ordenacién Detallada con
las condiciones de Ordenacién General que se establecen en los pardmetros incluidos en

la ficha del punto anterior.

11.4 Condiciones particulares

Las ordenanzas de la edificaciéon determinadas para suelo urbano consolidado
serdn la referencia obligada para las nuevas edificaciones en suelo urbanizable, con las
siguientes consideraciones:

En uso residencial, las tipologias permitidas serdn vivienda unifamiliar aislada, aislada
vinculada a otfros usos, pareada, y garajes y dependencias auxiliares vinculadas.

Se permiten las cubiertas planas.

11.5. Reserva de suelo

Viviendas de proteccién publica

El Ayuntamiento destinard al menos el 10% del aprovechamiento lucrativo total de
suelo urbanizable delimitado en sectores de uso predominante residencial para la
construccién de viviendas con proteccién publica, y podrd hacerlo hasta un mdéximo del
50% del aprovechamiento lucrativo total, en cumplimiento de la Ley 10/2002 de 10 de Julio,
de Modificaciéon de la Ley de Urbanismo 5/1999 de 8 de aboril. Art. 122 ). RUCyL/2004.
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